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PINDAAN 1993 – A866

Peruntukan untuk memastikan keperluan
sistem pembetungan yang dikehendaki
Akta Perkhidmatan Pembetungan 1993
[Akta 508] diambil kira oleh PBPT.

PINDAAN 1995 – A933

Meningkatkan kepentingan pemeliharaan
alam sekitar persekitaran fizikal –
tambahan peruntukan penyediaan Laporan
Cadangan Pemajuan dan Perintah
Pemeliharaan Pokok.

PINDAAN 2001 – A1129

•Menangani masalah dalam sektor
hartanah.
•Menyeimbangkan peranan Kerajaan
Persekutuan, Negeri dan tempatan dalam
hal ehwal perancangan bandar dan desa.

PINDAAN 2007 – A1313

Peruntukan Akta Pengurusan Sisa Pepejal
dan Pembersihan Awam 2007 [Akta 672]
dalam menguruskan permohonan KM.

• Jabatan/ agensi Kerajaan
Persekutuan dan Kerajaan Negeri
berunding dengan MPFN untuk
mendapatkan nasihat bagi projek
penebusgunaan pinggir laut dan
infrastruktur utama negara;

• Keperluan menyediakan laporan
SIA; dan

• Memperkukuhkan kandungan LCP
dengan mengambil kira impak
sosial.

PINDAAN 2017 – A1522
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[Seksyen 7-11, Akta 172]

[RT -Seksyen 12-16A, Akta 172]

[RKK- Seksyen 16B, Akta 172]
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2A (2) Fungsi Majlis Perancang Fizikal Negara adalah—

(a) untuk menggalakkan di dalam negara, dalam rangka dasar negara, perancangan

bandar dan desa sebagai suatu alat yang berkesan dan efisien bagi

memperelok persekitaran dari segi fizikal dan ke arah pencapaian suatu pemajuan

yang mapan di dalam negara;

(b) untuk menasihati Kerajaan Persekutuan atau Kerajaan mana-mana Negeri, mengenai perkara

yang berhubungan dengan perancangan bandar dan desa yang dikehendaki di

bawah Akta ini; dan

(c) untuk melaksanakan apa-apa fungsi lain yang diberikan kepada Majlis di bawah Akta ini.
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http://www.npptownplan.gov.my

NPP 3 - Approved in 2016

12



Empat (4) kawasan pertumbuhan

utama iaitu:

 Konurbasi; 

 Zon Promosi Pembangunan; 

 Pusat Katalis; dan

 Pusat Agropolitan. 

KONURBASI

Kawasan pertumbuhan perbandaran

ekonomik yang merangkumi bandar

raya, bandar-bandar utama dan juga

kawasan perbandaran yang bercantum

secara fizikal, mempunyai hubungan

ekonomi dan mengalami pertumbuhan

penduduk bagi membentuk satu

kawasan tepu bina yang membangun

secara berterusan

Senarai Kawasan Konurbasi di

Semenanjung Malaysia:

 Konurbasi Nasional;

 Konurbasi Selatan;

 Konurbasi Utara; dan

 Konurbasi Timur. 13



4 (4) Fungsi Jawatankuasa

(a) untuk menggalakkan dalam Negeri, dalam rangka dasar negara,

pemuliharaan, penggunaan dan pemajuan semua

tanah di dalam Negeri;

(aa) untuk mengawal selia, mengawal, merancang dan

menyelaraskan semua aktiviti pemajuan di dalam

Negeri;

(b) untuk menasihati Kerajaan Negeri, sama ada dengan

dayausahanya sendiri atau sebagai menyahut permintaan

Kerajaan Negeri, mengenai perkara yang berhubungan

dengan pemuliharaan, penggunaan dan pemajuan

tanah di dalam Negeri; dan

(c) untuk mengusahakan, membantu dan menggalakkan pemungutan,

penyenggaraan, dan penyiaran perangkaan, buletin, dan

monograf, dan penyiaran lain yang berhubungan dengan

perancangan bandar dan desa dan perkaedahannya.
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5(1) Tiap-tiap pihak berkuasa tempatan hendaklah

menjadi pihak berkuasa perancang

tempatan bagi kawasan pihak berkuasa

tempatan itu.

(2) Bagi mana-mana kawasan di dalam Negeri yang

tidak menjadi sebahagian daripada kawasan

mana-mana pihak berkuasa tempatan,

Pengarah Negeri hendaklah menjadi

pihak berkuasa perancang tempatan,

dan sebutan mengenai “pihak berkuasa

perancang tempatan” dalam Akta ini hendaklah

disifatkan termasuk Pengarah Negeri apabila

Pengarah Negeri itu melaksanakan fungsi pihak

berkuasa perancang tempatan berhubung

dengan kawasan itu.
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6 (1) Fungsi suatu PBPT adalah —

(a) untuk mengawalselia, mengawal, dan

merancang pemajuan dan penggunaan

semua tanah dan bangunan dalam

kawasannya;

(b) untuk mengusahakan, membantu dan menggalakkan

pemungutan, penyenggaraan, dan penyiaran

perangkaan, buletin, dan monograf, dan

penyiaran lain yang berhubungan dengan

perancangan bandar dan desa dan

perkaedahannya; dan

(c) untuk melaksanakan apa-apa fungsi lain yang

ditugaskan kepadanya dari semasa ke semasa oleh

Pihak Berkuasa Negeri atau oleh Jawatankuasa. 16



 Pernyataan dasar dan cadangan am

pemajuan dan penggunaan tanah di dalam

Negeri dan disertakan dengan gambar rajah

utama (pelan strategik).

 Diluluskan oleh JPN.

 Dipersetujui oleh PBN untuk dikuat kuasakan

dan di wartakan.

 Disediakan oleh Pengarah JPBD Negeri.

17



Menterjemah dasar Rancangan Fizikal Negara (RFN)1

Menyediakan rangka pembangunan bagi Rancangan

Tempatan
2

Menentukan guna tanah Negeri3

Menentukan projek utama Negeri4

Membentuk matlamat, dasar dan cadangan am terhadap

pembangunan sosio ekonomi dan persekitaran negara dan

Negeri

5
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 Mengandungi suatu peta cadangan dan penyataan bertulis

bagi kawasan PBPT berkenaan cadangan terperinci

(ss 12(3)).

 Hendaklah pada amnya menepati RS.

 Diluluskan oleh JPN (ss 15(1)).

 Dipersetujui oleh PBN untuk dikuatkuasakan

(ss15(1C)) dan diwartakan (ss 15(4)).

 Disediakan oleh PBPT (ss 12(1)) atau Pengarah JPBD Negeri

(ss 16A(1)).
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12(3)(a) Kandungan draf RT mengandungi

suatu peta dan pernyataan bertulis.

Cadangan PBPT bagi –

1. Memajukan

2. Guna tanah
3. Alam sekitar

4. Topografi semulajadi

5. Landskap

6. Memelihara dan menanam pokok

7. Tanah lapang

8. Ciri dan rupa bangunan

9. Sistem komunikasi

10. Menguruskan lalulintas

12(3)(b) Perkara-perkara yang

ditetapkan oleh JPN.

12(8) Cadangan draf RT hendaklah

pada amnya menurut Rancangan

Struktur.
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Menterjemahkan dasar dan cadangan RS dan lain-lain

dokumen cadangan Negeri dengan lebih terperinci dari

segi kegunaan tanah.

Menyediakan garis panduan perancangan terperinci ke

arah pembangunan yang selaras dengan saranan RS.

Menyediakan asas untuk program perancangan dan

pembangunan dan menjadi rujukan utama kepada

pelbagai pihak sama ada kerajaan atau persendirian

yang terlibat dalam melaksanakan pemajuan tanah.

1

2

3
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JILID II KAWALAN PERANCANGAN-
PETA CADANGAN GUNA TANAH

CONTOH PETA CADANGAN 

GUNA TANAH RT MPKJ 2020
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CONTOH PELAN GUNATANAH 
BPK 1.2 RT MPKJ 2020

PECAHAN BP DAN BPK RT MPKJ 2020

BP KAWASAN BIL. BPK

BP 1 Kajang 29

BP 2 Cheras 21

BP 3 Semenyih 20

BP 4 Beranang 9

BP 5 Hulu Langat 12

BP 6 Hulu Semenyih 8

JUMLAH 99
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JILID II - PELAN 

BLOK 

PERANCANGAN 

KECIL DAN 

JADUAL KELAS 

KEGUNAAN 

TANAH

CONTOH 

RANCANGAN 

TEMPATAN 

MPKJ 2020
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SUMBER: Unit  Penyelarasan Projek JPBDSM/MAC2015

RT Telah Warta

RT Siap Belum Warta

Batu 
Gajah

Kampar

NEGERI BILANGAN  RTD WARTA

PERLIS 1 1

KEDAH 11 11

PULAU PINANG 4 -

PERAK 17 15

SELANGOR 13 13

WILAYAH PERSEKUTUAN 1 -

NEGERI SEMBILAN 7 7

MELAKA 3 3

JOHOR 9 7

PAHANG 11 11

KELANTAN 10 10

TERENGGANU 7 7

JUMLAH 94 85

90.4% 
(85) 

9.6% (9)

Warta

Belum Warta
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 Perancangan terperinci bagi suatu kawasan khas di

dalam kawasan PBPT/mana-mana kawasan di dalam

Negeri, bagi tujuan pelaksanaan.

 Pemantapan pengurusan pelaksanaan suatu kawasan

khas bagi pengolahan khas dan terperinci dengan

cara pemajuan, pemajuan semula, pengelokan,

pemuliharaan atau amalan pengurusan.

 Diluluskan oleh JPN.

 Dipersetujui oleh PBN untuk dikuat kuasakan

dan warta.

 Disediakan oleh PBPT/Pengarah JPBD Negeri.
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RKK KAWASAN WARISAN BANDAR TAIPING 2020 

629.37 Hektar 
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RKK KAWASAN WARISAN BANDAR TAIPING 2020 

- Pemeliharaan Bangunan Warisan
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