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-_ k Strata 1985 AHS) mula berkuatkuasa

' 1985 menggantikan peruntukan 151-157
ar nun Tanah Negara (KTN) 1965 bagi pecah
angunan bertingkat.
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=5 ta ini dlgubal bagi mengatasi beberapa kelemahan
‘ﬂan kekurangan yang terdapat dalam peruntukan

: terdahulu serta memudahkan rujukan dibuat kepada
~_ peruntukan dan pengurusan pecah bahagr

bangunan.




- pada mengandungi peruntukan terdahulu,
juga mengandungl beberapa elemen baru

— - e

“'*blok sementara, petak aksesori serta

—-—-— P

:’;{,:-“-. peruntukan khusus bagi pecah bahagi

e

‘,__-—

— 'b.—angunan dalam skim perumahan kos rendah.
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—

——
-
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’.-_:; di bawah Kanun Tanah Negara (KTN)

berbllang tingkat dipecah bahagi dan hakmilik
~ dikeluarkan. Hakmilik tanah masih dikekalkan.
guruskan hal-hal bangunan dan harta bersama
a aglan bahagian yang tidak termasuk dalam mana-

=——ma ',,, = petak) suatu badan yang dikenali sebagail

-

A_E'badanan pengurusan” (management corporation)

=3 “-thUjudkan di bawah seksyen 357 KTN.

—

—

Bahagian, Bab dan Jadual KTN dan merumitkan rujukan
dibuat.
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VIENGAPA DIAD:; | —

BERASINGAN M’
‘ engjatas??wﬂ(ekura lam peruntukan-
nal

" ukanJﬁTN men

WAW @ L/ o ./ W

empat letak kereta, setor, kedlaman orang gaji untuk
likaitkan kepada petak utama;

‘tidak boleh dibuat pembangunan berperingkat (iaitu

e menglkut fasa);

wterlalu banyak langkah-langkah dalam pemprosesan
- permohonan PBB (27 peringkat kerja);

pihak pemaju (selaku pemilik asal) tidak dikawal dalam

-
-

= = tempoh permulaan selepas hakmilik subsidiari
dikeluarkan kerana pemilik petak masih dalam

pemilik- pemlllk petak oleh pemlllk asal

(b) Untuk memudahkan rujukan dibuat kepada peruntukan-
peruntukan mengenai PBB. 5




AKTA HAL

\HS Mula b'erkuat ] sa pada -'

syen) dan 4 Jadual;
e‘mpunyal ciri-ciri utama seperti berikut:

- me 3 Lgékalkan konsep PBB yang termaktub dalam
_,:;‘s TN (iaitu bangunan dipecah bahagi tanpa
= rgehbatkan tanah);

memperkenalkan unsur-unsur baru iaitu petak
~ aksesori dan blok sementara;

~ - - mengadakan peruntukan khas untuk
bangunan berbilang tingkat kos rendah;
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ntuk mm

angkah dlkurangkan

rke askan
U ran hakmlllk stra a

=

peruntukan baru untuk melicinkan
*erbadanan pengurusan;
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dungl peruntukan jelas mengenai hak-hak
anggungjawab pemilik-pemilik petak.

(d)~ 'AI—iS telah dipinda 4 kali, iaitu pada tahun 1990 melalui Akta
= A753 pada tahun 1996 melalui Akta A951, pada tahun 2001

Netalulr Ak 07 O Jad(U TUT | "‘=I-' A '
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an kuatkuasanya AHS, peruntukan
'élam KTN telah dimansuhkan

= b b4 Bahagian Sembilan (sek. 151-157)
: ~ - Bab 2 Bahagian Sepuluh (sek. 161 — 163)

':-—4"

.".e—ﬂ-:-:’_-f- Bahagian Duapuluh Lima (sek. 355 — 374)
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en 4 AHS: Tafsiran
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inan , C UDUNQc (J€EN(Jc C vang nenadak
jukan berperingkat-peringkat, termasuklah mana-
a bangunan yang separuh siap atau yang hendak
dirikan dalam lot itu sebagaimana yang ditunjukkan
~atau dinyatakan dalam mana-mana pelan strata yang

-

— _'_dangkan yang dikemukakan untuk kelulusan;

——

~  “pangunan khas” ertinya mana-mana bangunan yang
- diduduki sebelum Jun 1996;




_ - i Jé’
persama’” erl’lﬁ:sekian banyak daripada lot
- tidak terkanduna dalam mana-mana petak
asuk mana-mana petak aksesori) atau mana-
blok sementara sebagaimana yang ditunjukkan
elan strata yang diluluskan;

a-j‘ = "_ ;

——

= “luruukur tanah” ertinya Pengarah Ukur yang dilantik
— *—’d? bawah Kanun Tanah Negara atau juruukur tanah
f'- = ~ yang diberi lesen untuk menjalankan amalan sebagai
-~ sedemikian di bawah mana-mana undang-undang
yang sedang berkuatkuasa berhubungan dengan

_ | : !
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3” ertinya pelan lokasi dan pelan tin masuklah
ecahan atau penyatuan mana-mana petak'y itunjukkan dalam
strata yang diluluskan dan dalam hal petak tanah, termasuklah

— S—

* i.‘Iw

a}an” ertinya pelan yang menunjukkan tandaan petak tanah;

R
“g-

.Tf.-; slap dan pematuhan” mempunyal erti yang diberikan
nya di bawah seksyen 3 Akta Jalan, Parit dan Bangunan 1974;
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rs—f"ﬁ_’éték”, berhubungan dengan sesuatu bangunan yang dipecah bahagi,

: :_er_tinya salah satu daripada unit individu yang (kecuali dalam hal suatu
petak aksesori) terkandung dalamnya yang dipegang mengikut hakmilik

strata yang berasingan, dan berhubung dengan suatu tanah yang dipecah
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petak aksesori” ertinya mana-mana petak yang

NI YKY) N '\ £
-1 ]

tak aksesori yang digunakan atau dicadang
ndak digunakan bersama-sama dengan suatu
Al

4 A
- - ’

e —

= “petak tanah” ertinya suatu unit yang

=== terkandung di dalamnya suatu tanah vyang

-~ dipecahbahagikan yang di atasnya terdapat

=~  suatu bangunan sudah siap yang tidak lebih

' daripada empat tingkat yang dipegang di bawah
suatu hakmilik strata;
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ertinya apa-awah 'bahag'ra—Jang.uW

i endatar sama aﬁ%ra'tau tidak atas paras yang sama

i
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-unit syer berkenaan dengan suatu petak, ertinya unit-
r yang ditetapkan bagi petak itu sebagaimana yang
ukkan dalam jadual unit-unit syer;

.jél
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—
—

/—

s
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~ “ynit-unit syer sementara” ertinya nilail syer yang diuntukkan
kepada blok sementara yang ditunjukkan dalam pelan strata
yang diluluskan;
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1 5 AHS: Tafira:n_ﬁkta

| hendaklah dibaca dan ditafsirkan dengan Kanun

egara seolah-olah i1anya merupakan sebahagian
;‘ééai Kanun itu.

Kanun Tanah Negara dan kaedah-kaedah yang dibuat di

- wahnya setakat mana Ia tidak berlawanan dengan

peruntukan peruntukan Akta ini atau kaedah-kaedah yang

~ dibuat di bawahnya, atau berkebolehan dipakai bagi petak-

petak yang dipegang di bawah hakmilik strata.
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' f’,ping mengekalkan kesinambungan
gberapa konsep asas pecah bahagi
=Pangunan yang diperkenalkan di bawah

i

p——
'._-—-v_

«f’@nun Tanah Negara 1965 dan Akta 318, Akta

- A1290 memperkenalkan beberapa ciri baru
- kepada konsep asas pecah bahagi bangunan.
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| baru of dlmaksudkan lalah:

h bahagi bangunan yang mellbatkan pecah
*’*ﬂ | tanah (/and parcels);

N bahagi tanah (subavision of land into land
= rce/s) yang tidak melibatkan pecah bahagi
— bangunan (subdivision of building into parcels);

= 'oenubuhan Perbadanan Pengurusan Bangunan
~ Kos Rendah apabila Buku Daftar Strata dibuka dan
nakmilik strata didaftarkan;

f CA

P
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\’ |‘|'
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elah siap dibina;

vajipan memohon hakmilik strata dalam
| oh enam (6) bulan dari tarikh perakuan siap
dan pematuhan (certificate of completion and

._.....
.

L’Z"omp lance) dikeluarkan;

— —kewajipan memindahmilik hakmilik strata setelah
hakmilik strata itu didaftarkan;

= i—
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nak-nak pemilik petak dan
adbiran Perbadanan Pengurusan di bawah
gungjawab Pesuruhjaya Bangunan;

nubuhan Lembaga Hakmilik Strata (LHS) dibuat

- dengan cara:
e = pencalonan ahli-ahli LHS melalui perundingan
e dengan Pihak Berkuasa Negeri (PBN); dan
_— perlantikan ahli-ahli LHS melalui kuasa Menteri
yang bertanggungjawab mengenai tanah di

%wmﬁ%wm%.—
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Strata Titles (Amendment) Act 2007
el

-

Y l; d s Qt-iOﬂ 8(.1‘)-" Land Parcel

‘«-_f» 1-storey Bungalow)

SCHEME 2 - 2nd Limb (Amended)
Section 6(1) Strata Title Act 1985

Bangunan M1

Land Parcel
(4-storey
- — bungalow)
— —..;;;-=-_.-

Club House on—
Common
Property

Land Parcel (Semi D) 19
Land Parcel (Terrace)
SLLLLLLHHHEE—————HHHSTEEHSHHL



»

Land Parcel
(4-storey
Bungalo

.

Strata Titles (Amendment) Act 2007

Scheme C

New section 6(1A)

SCHEME 3

Section 6(1A) Strata Title Act 1985

2 STOREY SEMI-DETACHED HOUSE

2 STOREY SEMI-DETACHED HOUSE

2 STOREY COMMON FACILITIES SUCH AS BADMINTON COURT
GYMNASIUM ROOM,CANTEEN,TENNIS COURT,LIBRARY...etc

CLUB HOUSE

Land Parcel
(Semi D)

Land Parcel
(1-storey
Bungalow)

(Terrace)
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Strata Titles (Amendment) Act 2007

A—

PROVISIONAL BLOCK 1

— Proposed Tower Block

A
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Provisional Block on Podium Block

Building

Proposed Tower
Block on land

Provisional Block
on Land




enting untuk mengetahui dan memahami
1g-kurangnya enam (6) pra-syarat yang perlu
patuhi terlebih  dahulu bagi membolehkan
-;,f.=-= honan dibuat untuk pengeluaran hakmilik

il
— —
r— /

'-5 “strata ke atas petak-petak dalam bangunan atau
—= petak petak tanah dalam sesuatu lot tanah.

22
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.e'matuhi pra-syarat ini, bangunan-
atau tanah yang berkenaan itu
tldak layak dipecah bahagi dan

*s ohonan untuk hakmilik strata baginya,
, ka dikemukakan, akan ditolak oleh Pentadbir

— —
" a— i
-

—

Fanah
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N pra-syarat. tersebut adalah™ s eperﬂ'
vah Ini:

endak erdape ekurang-kurangnya satu
(1) bangunan yang mempunyai dua (2) tingkat
f& tau lebih; dan mana-mana bangunan satu (1)
tmgkat boleh dipecah bahagi untuk dipegang di
- bawah hakmilik strata atau untuk maksud

- petak-petak aksesori yang berhubungan

- .
— r ——
 — —-’
- —_.

dengan petak-petak utama dalam

pangunan

J—

yang ber
satu (1)

kenaan atau hendaklah terdapat dalam
ot tanah sekurang-kurangnya satu (1)

- _Unit peta

K tanah yang di atasnya terletak suatu

bangunan yang telah siap tidak melebihi empat
(4) tingkat; [seksyen 6 (1)]

24



aklah terdapat dalam satu (1) lot tanah

;@—kurangnya dua (2) bangunan atau lebih
eksyen 6 (1A)]

= .,,-a ~di mana bangunan dan unit petak tanah

= ferlefak adalah tanah berimilik (alienated land);

i —
p—

‘

_—..L-.

—— e . i—
——

e —

o —

—
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s

h berimilik tersebut adalah satu (1) lot;

h berimilik tersebut hendaklah dipegang di
awah suratan hakmilik tetap (fina/ title) sama
—ad da suratan Hakmilik Pejabat Tanah atau Hakmilik
—— ]abat Pendaftar; dan

T:-: _.— tanah berimilik tersebut hendaklah tidak tertakluk
‘kepada sebarang bebanan (encumbrances).

26




nan permohonan untuk hakmilik strata
”‘2 terbahagi kepada kategori-kategori berikut:

--Permohonan untuk memecah bahagi bangunan melalui
"BORANG 1 Jadual Pertama Akta Hakmilik Strata;

--;:"“,_- Permohonan untuk memecah bahagl bangunan dan
-~  tanah melalui BORANG 1 Jadual Pertama Akta
| Hakmilik Strata; dan

parce/s)melalw BORANG 1A Jadual Pertama Akta
Hakmilik Strata.

27




\ permohonan melalui BORANG 1 dan
| ’NG 1A untuk pengeluaran hakmilik
:;s;__-- str ta hendaklah mematuhi syarat-syarat yang

f ¥d1tetapkan di bawah Seksyen 10 Akta Hakmilik
~ Strata.

28
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| e —
ngunan

A permohonanspecah ba
Kk melibatkan blok sementara:

Y

&
»
S el
-

jf‘: arat asas berhubung dengan tanah:-
Merupakan tanah berimilik (alienated land);

"~ Dokumen hakmilik adalah hakmilik tetap (7inal
s :t/t/e) atau hakmilik sementara yang telah

i —

.-::f-jf-;:- ~diluluskan  Pelan Akui untuk pendaftaran

= — hakmilik tetap;
: - Dipegang di bawah satu (1) lot;

- Baki pajakan (/easehold) ialah 21 tahun (jika
berkaitan).

29




et syarat ﬂ Sas berh
figunan. -

i ——

W W W, 1 U/ L/

igunan terlibat mempunyai dua (2) tingkat
“'Iebih dan mana-mana bangunan satu (1)
tingkat mengandungi petak-petak aksesori atau
= I tak untuk hakmilik strata;

== ;Bangunan terlibat telah diperakui siap oleh Pihak
'i"f-'i- Berkuasa Tempatan;

== Bangunan terlibat telah diperakui sebagal
| Bangunan Kos Rendah oleh Pihak Berkuasa

—

'._.-;
—
o ——
”
—
-—

Negeri (jika berkaitan).
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men dan maklumat soko i —

salinan Boran?q.- yang telah Iengkap diisi
K-Petak dan k-

,_.;H sesori, jI a ada,

alinan Jadual Unit Syer bagi tiap-tiap petak
| jumlah unit syer yang telah difailkan kepada
F suruhjaya Bangunan;,

- salinan Permit Ruang Udara bagi tiap-tiap
cucur atap, kajang atau langkan yang terkeluar
_dari sempadan lot dan mengunjur ke atas tanah
Kerajaan / tanah rizab (Jlka berkaltan)

- ) .-. .-- . '\ | C A Cl --.. .-. L.

Rendah (jika brkitan);

’_'-'
———
—

,}‘

_':
-"’

-

w . ‘.\\u'\\f\

—
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——

——
~salinan Pe”la@.n Cada trata yang

engandungi:

i Tanah Berlesen

- Pelan Tingkat yang disahkan oleh Juruukur
Tanah Berlesen;

- Perakuan Juruukur Tanah Berlesen
bahawa:

s : Kesemua bangunan adalah terletak di
—— dalam sempadan lot; atau,

= - Tanpa mengambilkira cucur atap, kajang
| dan langkan, kesemua bangunan adalah

KV
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1an Pelan-pelan BangunWlah —
skan iaitu:

diluluskan oleh Pihak

Al 1U
oalal ccl

@, @ @, @,

"‘Ib

- Pelan bangunan yang disahkan oleh arkitek
~ Dberdaftar bahawa ianya dilukis mengikut ciri-ciri
- sebenar bangunan itu; dan

Perakuan arkitek / jurutera berdaftar bahawa
pangunan telah didirikkan mengikut pelan
pangunan yang telah diluluskan; atau

Perakuan olen Pihak Berkuasa Perancang
—_— Tempatan bahawa bangunan itu telah didirikan
— dengan kebenaran perancangan tetapi pelan-pelan

yang diluluskan tidak ada lagi; namun demikian,

bahawa bangunan itu memenuhi kehendak -
kehendak perancangan.
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1Al . . .al.-.-, ..ql' fq_.___! berhak
egang gadaian atau pemegang pajakan atau
2gang lien) ke atas:

adalan terhadap tanah;

terhadap kesemua atau sebahagian
~ tanah;

—
p—

- = - - —
e
—

— - Gadaian terhadap pajakan ke atas kesemua atau
~— sebahagian tanah;

- Lien terhadap tanah atau pajakan lien terhadap

—

R
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en Hakmilik Keluaran (DHK) bagi-tanah ..
patau jika DHK tiada dalam simpanan pemohon,
_salinan surat L yang memlnta pihak yang
Upaya menyerahkannya ke
ejabat Tanah dalam tempoh 14 hari;

eS|t bayaran cukai tanah tahun semasa;
alman Sijil Layak Menduduki (TCF/CFO) atau Sijil

= —Perakuan Siap dan Pematuhan (CCC);

T';_" Bayaran permohonan (mengikut kadar yang
ditetapkan dalam Kaedah-kaedah Strata Negeri).

Maklumat — maklumat tambahan:

- 1 salinan Perjanjian Jual-Beli Petak;

- 1 salinan kelulusan perancangan atau Perintah
Pembangunan;

g —
—
=" N

— e
—




.

=Jika permohonan pecah bahagi*bangunan™
- melibatkan blok’sementara:

- Kesemua syarat — syarat asas berhubung
dengan tanah di atas;

- Kesemua syarat — syarat asas berhubung

dengan bangunan yang berikut:-

- Blok-blok sementara yang sedang dan akan didirikan adalah
terletak dalam satu (1) lot tanah bersama-sama
dengan bangunan-bangunan lain yang telah siap dibina;

- Blok-blok sementara yang terlibat mempunyai dua (2)
tingkat atau lebih; dan

- Blok-blok sementara yang terlibat bukan merupakan
Bangunan Kos Rendah.




= Dokumen dan maklumat sokongan —

3 salinan pelan bangunan yang diluluskan bagi
setiap blok sementara (iaitu bangunan yang

sedang dan akan didirikan);

Jadual Unit Syer Sementara yang dicadangkan
bagi tiap-tiap blok sementara yang telah difailkan
kepada Pesuruhjaya Bangunan;




.

~salinan  Pelan-pelan Cadangan. Strata yang
fengandungi:
Pelan Lokasi yang menunjukkan legenda dan lokasi setiap
ok sementara dan dimensi-dimensi menegak bangunan

(blok sementara) yang disahkan oleh Jurukur Tanah
Berlesen;

Pelan Tingkat bagi setiap blok sementara yang
= menandakan sempadan luar dan menunjukkan dimensi-

&= dimensi mendatar bangunan (blok sementara) yang

—

— ,- disahkan oleh Jurukur Tanah Berlesen; dan

= Perakuan Jurukur Tanah Berlesen bahawa kesemua
= pbangunan (blok sementara) adalah terletak di dalam
: sempadan lot.
- Bayaran permohonan (mengikut kadar yang
ditetapkan dalam Kaedah-Kaedah Strata Negeri).

—

o —

- —
—_—

—
—




Jika permehonan pecah bahagi bangunan turut
elibatkan"pecah bahagi tanah untuk petak-petak
anahw(/and parcels): ~ —

~Kesemua. . syarat-syarat..asas berhubung dengan
tanah seperti atas;

*Kesemua syarat-syarat asas berhubung dengan
bangunan yang berikut:-

= Bangunan yang telah siap didirikan adalah
terletak dalam petak-petak tanah dalam
satu (1) lot tanah bersama-sama dengan
bangunan-bangunan lain yang telah siap
dibina;
Bangunan yang terlibat bagi tiap-tiap petak
tanah adalah tidak melebihi empat (4) tingkat;

Bangunan yang terlibat bagi tiap-tiap petak tanah
bukan merupakan blok sementara; dan

Bangunan yang terlibat bagi tiap-tiap petak tanah
bukan merupakan bangunan kos rendah.

39



3 salinan pelan bangunan yang
diluluskan oleh pihak berkuasa
perancang (iaitu bangunan yang telah
siap dibina di atas petak-petak tanah);

Jadual Unit Syer bagi tiap-tiap petak
tanah yang telah difailkan
kepada Pesuruhjaya Bangunan;

Jadual Petak-Petak Tanah dan
pasangan petak-petak aksesori yang
berkaitan;




_ Pelan Tandaan (Delienation Plan) bagi setiap petak tanah

== vyang menandakan sempadan luar dan menunjukkan

="

o —
— p—
e

—
e

dimensi-dimensi mendatar petak tanah yang disahkan oleh
Jurukur Tanah Berlesen; dan

— Perakuan Jurukur Tanah Berlesen bahawa kesemua
bangunan dalam tiap-tiap petak tanah adalah terletak di
dalam sempadan lot.




———
- ——
e

"_r.l_an bertulis daripada pihak-pihak yang
o gan ke atas petak-petak tanah;

linan Sijil Layak Menduduki (TCF/CFO) atau Sijil
Takuan Siap dan Pematuhan (CCC);

= yaran permohonan (mengikut kadar yang
,A_,dltetapkan dalam Kaedah-Kaedah Strata Negeri).

Maklumat-maklumat tambahan:

e —
e
—

- 1 salinan Perjanjian Jual-Beli Petak Tanah;

- 1 salinan kelulusan perancangan atau Perintah
Pembangunan;




esemua syarat-syarat di atas dipatuhi;

Pecah bahagi bangunan dan tanah tidak
- bertentangan  dengan  sebarang  sekatan
. kepentingan;

§= Pecah bahagi bangunan dan tanah tidak

- bertentangan dengan peruntukan undang-
undang bertulis yang berkuatkuasa dan segala
kehendak-kehendak telah dipatuhi;

Cukai tanah tahun semasa telah dijelaskan;

Pembahagian unit syer kepada petak-petak dan
unit syer sementara kepada blok-blok sementara
(Jika ada) adalah saksama;
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hlap;tiap petak mempunyai jalan keluar masuk.
syang memadai tanpa melintasi petak yang lain;

- ]lap-tiap petak mempunyai perhubungan dalaman
fang memadai tanpa melintasi harta bersama;
Sekiranya tanah yang dipegang bagi tempoh

“tertentu (di bawah Pajakan Negeri atau Pajakan

g Mukim), baki tempoh itu tidak kurang dari 21

= _- ‘_,:T'}:';, tahun;

o — -
— —>
o

~— — Tanah di mana bangunan dan petak tanah yang
dipecah bahagi tidak tertakluk kepada gadaian
atau lien; dan

— Amaun deposit bagi blok sementara telah
dijelaskan (jika berkaitan).

e
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h (BORANG 1A):

Merupakan tanah berimilik (allenated land);

Dokumen hakmilik adalah hakmilik tetap (final title)
atau hakmilik sementara yang telah diluluskan Pelan
Akui untuk pendaftaran hakmilik tetap;

Dipegang di bawah satu (1) lot; dan

Baki pajakan (/easehold) ialah 21 tahun (jika
berkaitan).




& - Bangunan terlibat telah diperakui siap oleh Pihak
Berkuasa Tempatan;

- Bangunan terlibat bukan merupakan blok sementara;
dan

- Bangunan terlibat bukan merupakan Bangunan Kos
Rendah.




*' salinan Borang 1A vyang telah lengkap diisi

mengandungi Jadual Petak-Petak dan Petak-Petak
Aksesori, jika ada;

- 3 salinan Jadual Unit Syer bagi tiap-tiap petak tanah

dan jumlah unit syer yang telah difailkan kepada
Pesuruhjaya Bangunan;




—

-3 salinan Pelan-pelan Cadangan Strata yang
‘mengandungi:
Pelan Lokasi yang menunjukkan legenda dan

lokasi setiap petak-petak tanah yang disahkan oleh
Jurukur Tanah Berlesen;

Pelan Tandaan (Delienation Plan) bagi setiap petak

tanah yang menandakan sempadan luar dan
menunjukkan dimensi-dimensi mendatar
petak tanah yang disahkan oleh Jurukur
Tanah Berlesen; dan

Perakuan Jurukur Tanah Berlesen bahawa
kesemua bangunan dalam tiap-tiap petak tanah
adalah terletak di dalam sempadan lot.




.

==Keizinan Dbertulis daripada pihak-pihak.yang berhak
(pemegang gadaian atau pemegang pajakan atau
pemegang lien) ke atas:

Pajakan terhadap kesemua atau sebahagian
tanah;

Gadaian terhadap pajakan ke atas kesemua atau
sebahagian tanah; dan

Lien terhadap tanah atau pajakan lien terhadap
kesemua atau sebahagian tanah.

- Dokumen Hakmilik Keluaran (DHK) bagi tanah atau jika
DHK tiada dalam simpanan pemohon, salinan surat
yang meminta pihak yang memegang DHK supaya
menyerahkannya ke Pejabat Tanah dalam tempoh 14
hari;

- Resit bayaran cukai tanah tahun semasa,;




inan Sijil Layak Menduduki (TCF/CFQO) atau
Sljl| Perakuan Siap dan Pematuhan (CCC);

‘ = Bayaran permohonan (mengikut kadar yang
& ditetapkan dalam Kaedah-kaedah  Strata

, Negeri).
- - Maklumat — maklumat tambahan:

1 salinan Perjanjian Jual-Beli Petak Tanah;

- 1 salinan kelulusan perancangan atau Perintah
Pembangunan.




(esemua syarat — syarat di atas dipatuhi;
-ecah bahagi tanah tidak bertentangan dengan
* Sebarang sekatan kepentingan;

; Pecah bahagi tanah tidak bertentangan dengan

peruntukan undang-undang bertulis yang
perkuatkuasa dan segala kehendak-kehendak
telah dipatunhi;

Cukai tanah tahun semasa telah dijelaskan;

Pembahagian unit syer kepada petak-petak
tanah adalah saksama;




atau Pajakan Mukim), baki tempoh itu tidak
Kurang dari 21 tahun; dan

— Tanah di mana petak tanah yang dipecah bahagi
tidak tertakluk kepada gadaian atau lien.




———
- ——

err ohonan yang telah dlkemukakan kepada
oF: 1 ditarik balik oleh

N ohon (pemlllk tanah) Penarikan balik
Suatu permohonan hanya boleh dibenarkan
eh Pengarah Tanah dan Galian Negeri atas

= S bab lanya tidak akan menjejaskan

_--—;’.kepentlngan mana-mana orang yang telah
membeli atau bersetuju untuk membeli mana-
mana petak dalam bangunan yang hendak
dipecah bahagi itu.




'fébab tidak mematuhi apa-apa kehendak

— vyang ditetapkan  dalam  syarat-syarat
kelulusan.




- -‘__‘- -

j" = t/dak diuntukkan unit syer berasingan kerana
petak-petak tersebut dikaitkan dengan petak
utama yang telahpun diuntukkan unit syer]




_?’entara, blok-blok sementara tersebut
diuntukkan unit syer sementara atau

= provisional share unit.




dual unit syer bagi serﬁua petak dan blok
mentara (jika ada) hendaklah difailkan oleh
milik tanah kepada Pesuruhjaya Bangunan

ﬁ-"‘ dahulu sebelum beliau kemukakannya

=
N

{""kepada Pejabat Tanah semasa membuat
permohonan untuk hakmilik strata dalam
BORANG 1 atau BORANG 1A.




.

caras lazim yang  digunakan  untuk®
nentukan bllangan unlt syer bagi petak-
dar olok- sementara (jika ada)

alah sepertl berlkut

—menglkut harga pasaran petak iaitu petak
S yang mempunyali harga pasaran yang lebih

= tinggi akan diuntukkan unit syer yang lebih
panyak berbanding dengan petak yang
mempunyal harga pasaran yang lebih rendah.

mengikut harga jualan petak iaitu petak yang
mempunyai harga jualan yang lebih tinggi akan
diuntukkan unit syer yang lebih banyak.




luas kawasan lantainya akan diuntukkan unit syer
yang lebih banyak.




———
- ——
e

‘mengikut jenis kegunaan petak iaitu petak yang

junakan untuk tujuan perniagaan akan diuntukkan unit
syer yang lebih banyak daripada petak yang digunakan
untuk tujuan kediaman.

SMmengikut kedudukan atau lokasi petak iaitu jika

g pangsapuri jenis mewah, petak yang terletak di tingkat
== yang lebih tinggi akan diuntukkan unit syer yang lebih

tingkat yang lebih rendah; atau jika rumah pangsa kos
rendah pula, mungkin petak yang terletak di tingkat yang
lebih rendah akan diuntukkan unit syer yang lebih banyak

berbanding dengan petak yang terletak di tingkat yang
lebih tinggi.




d%emilik tanah asal menurut kuatkuasa seksyen 40A

= mempunyai kewajipan mandatori untuk

I ——"
—

— — memindahmilik hakmilik-hakmilik strata yang telah
didaftarkan atas namanya itu kepada pembeli-
pembeli petak.




"'-\,.‘

amilik tanah asalidan pembeli-pembeli petak
endaklah __menyempurnakan  pindahmilik

milik strata tersebut dalam tempoh dua
las (12) bulan.

-y -

— " D
— —

.

——




veli pete pulan bermula dari tarikh notis
mindahan hakmilik strata dikeluarkan oleh
)emilik tanah asal kepada pembeli petak dan
erakhlr pada tarikh penerimaan dan penyaksian

g pindahmilik melalui Borang 14A disempurnakan

&= oleh pemilik petak atau dalam apa-apa tempoh
,’__--,-.'-~ Ianjutan yang diluluskan oleh Pengarah Tanah dan
—  Galian Negeril.

o =
=
=]

- = Bagi hakmilik yang dikeluarkan sebelum pindaan,
12 bulan bermula dari tarikh kuatkuasa pindaan
Akta A1290.




__f'poh yang ditetapkan itu adalah suatu kesalahan

dan apabila disabitkan, boleh dikenakan denda tidak
__;T}jk'-urang daripada RM 1,000.00 dan tidak Ilebih

-

= daripada RM 10,000.00 setiap petak.




—

erbadanan Pengurusan boleh mengambll tindakan
:’5-:-' menamatkan pecah bahagian bangunan atau
pahagian bangunan dan tanah atau pecah
)agian tanah jika diarahkan sedemikian oleh
lu3| sebulat suara dan perintah mahkamah
am mana-mana keadaan berikut:

g= " pangunan atau skim strata itu telah binasa
—— ;-:» - sepenuhnya — [seksyen 57(1)(a)];

—

=~ pemilik-pemilik meminta supaya merobohkan bangunan
=25 atau skim strata itu — [seksyen 57(1)(b)];

berhubung dengan bangunan atau skim strata yang
sebahagiannya telah binasa, pemilik-pemilik meminta
supaya dirobohkan baki bahagian-bangunan itu -
[seksyen 57(1)(b)];
terdapat hanya seorang pemilik — [seksyen 57(1)(c)];
atas perintan Mahkamah — [seksyen 57(7)(a)(i)]




BSAN PENGEL UARAN HAKMILLMES TRARA
ﬁ ReENIL | KAN KOSONG SECARA SERENTAK :
Ay BEELALLAMSERLA.PERANAN DAN

_/ZINGGUNGJA WAB JURUUKUR TANAH




CADANGAN PENGELUARAN HAKMILIK STRATA DAN
PEMILIKAN KOSONG SECARA SERENTAK : ISU-1SU BERKAITAN
SERTA PERANAN DAN TANGGUNGIAWAB JURUUKUR TANAH

 PENDAR A/ e
- ISU-ISU SEMASA

S PENYELESAIAN MELALUI PINDAAN BARU AKTA
" HAKMILK STRATA 1985

~ CADANGAN BARU CARTA ALIRAN PERMOHONAN
HAKMILIK STRATA

PERANAN JURUUKUR TANAH DALAM

MENJIA YAKAN CADANGAN PENGELUARAN
HAKMILIK STRATA DAN PEMILIKAN KOSONG
SECARA

KESIMPULAN




DDA ] UAN

mbeli  peta wat/gagal  mendapat hakmilik
Strata
derbincangan yang melibatkan process owner
trata dan stakeholder hakmilik
= /I//esyuaraz‘ Jemaah Menteri bersetuju pada 18 Jun
;.._'"‘ = 2010
v’ Pindaan terhadap beberapa undang-undang sedia
aaa
v’ Draf akhir Rang Undang-Undang (RUU) Akta
Hakmilik Strata (Pindaan) 2011 telahpun dimajukan
ke Jabatan Peguam Negara bersama dengan Draf

I®, / Dann =Ya ata (Pinnaan ()

~ A




SU SEMASA

-
-
—

agagalan Pemilik Tanah Memohon

?rta Bersama Tidak Jelas
/su-/su Berkaitan Tanah Yang Belum Selesar

Konsep Baru Pembangunan




ESAIAN MELALUI PLNDAADNS

7 =
-
E"‘

v gatas/ Isu-iIsu  yang terlibat dalam proses

permohonan dan pengeluaran.

Jaaual Petak,

Sijif Perakuan Pelan Cadangan Strata,
Petak Tanah Dengan Besmen Berkongsi,
Menambahbaik syarat permohonan, dan
Tindakan Penguatkuasaan.




.

QRO PE TAK (SCHEDULF-OFPARCEL)™

angan Akta Pengurusan Strata (SMA) 2011
1€ Wa//bkan Jaaual Petak yang disediakan oleh J7B
Jfa//kan kepada COB.

—

D/sahkan oleh JIB bersama dengan arkitek sebagal
= — saw pembangunan yang boleh dipecahbahagi bagi
~ tujuan pengeluaran hakmilik strata

Semua petak, petak aksesori dan harta bersama
serta unit syer dijadualkan




dikenalpasti untuk tindakan

= penyelesaiaan

—
——




.

RELAKUAN PELAN CADANGAMSTRALRA

gganti yarat - permohonan hak milik strata
r/paa’a CFO/CC‘C
roses permohonan bermula apabila perakuan

e struktur utama (super structure) bangunan telah
,'"' —slap

e
—

="
=

CPSP merupakan dokumen perakuan teratur yang
dikeluarkan oleh JUPEM setelah selesal semakan
Kepada pelan cadangan strata




NO SIRI : 1234

NGAN STRATA
AILIK STRATA 1985

D}:ngan ini dimaklumkan bahawa Pengarah Ukur dan Pemetaan Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur/Putrajaya
felah menerima permohonan pengesahan Pelan Cadangan Strata daripada pemilik tanah (Sek 8, Akta Hakmilik

- Nama Pemohon : Datuk Bandar Kuala Lumpur
- No. Hakmilik : PN 34347, Lot 74
Mukim/Bandar : Mukim Kuala Lumpur
Bilangan Petak : 816
Bilangan Petak Aksesori : Tiada
Jenis Bangunan : 4 Blok kediaman 18 tingkat yang dikenali sebagai “Perumahan Awam Seri Sabah
3A”
Lokasi : Jalan Cheras, Kuala Lumpur

Jabatan ini telah menyemak Pelan Cadangan Strata tersebut seperti yang dikehendaki di dalam Akta Hakmilik
Strata 1985, Seksyen 8A dan setakat yang diperiksa adalah didapati TERATUR.
Jumlah bayaran yang perlu dikutip adalah seperti berikut :
i) Upah ukur = RM 1580.00
if) Penyediaan pelan hakmilik strata = RM 8160.00
Jumlah = RM 9740.00

(MD ZAKI BIN AD WAHID)
PENGARAH UKUR DAN PEMETAAN
WILAYAH PERSEKUTUAN

KUALA LUMPUR/PUTRAJAYA

Tarikh : 2012










CARTAAL | RAN PERMOHONAN

STRATA(SEDIAABA) —

| | Perjanjian Jual Beli

Kelulusan Kelulusan Pelan (SPA —Jadual H Akta :
Perancangan Bangunan . Pemajuan Pembinaan
Perumahan)

TERATUR ‘

Kelulusan

Ulasan PCS & Upah
Permohonan - Ukur/Penyediaan Permohonan ‘ EOYEEE
PTG Pelan Hakmilik Strata - PTG

Semakan / Kelulusan
Pelan Akui Strata &
Penyediaan Pelan
Hakmilik Strata

Pendaftaran
Hakmilik Strata




e
CARTAAPIRAN PERMOHONAN STRATA
MILIK-STRATA 1985 (RINBAAN 2019)™

Perjanjian Jual
Kelulusan Kelulusan Pelan Beli (SPA —Jadual
Perancangan Bangunan H Akta Pemajuan
Perumahan)

TERATUR

Pembinaan —
Super Structure
Stage

Permohonan Permohonan
Strata - PTG CPSP- JUPEM

Kelulusan Pelan
Akui Strata & Vacant Posession
Penyediaan Pelan Hakmilik Strata

Hakmilik Strata




RANAN & TANGGUNGJA WAB
.t +-BERLESEN

nye diaan Scheaule Of Parcel (Jadual Petak)

Semua petak, petak aksesori dan harta
bersama serta unit syer

Perakuan bangunan boleh dipecah bahag/
Mengenal pasti semua Isu periu diselesaikan




PERANAN & TANGGUNG JAMMAB .
| JURUUKER. TANAHBEREESEN

.. Permohonan CPSP (3 bulan selepas G12)
< Pelan Cadangan Strata
Mengesahkan bangunan berada dalam Lot
Asal
unit syer tidak aditunjukkan
Permit ruang udara, jika periu
Blok sementara petak tanah
Salinan sah hakmilik kekal
Salinan sah dokumen mengesahkan struktur
utama bangunan siap
Salinan sah jadual petak
Bayaran upah ukur semakan strata




i

RIIFICATE OF PROPOSED STRATA PLAN

STr

@

1€ Director of Survey shall thereupon check the location plan,
plans and delineation plans, whichever is applicable, carry
Ut or cause to be carried out such survey of the land, any of the
tbuildings thereon or any of the parcels as he may consider

-

= desirable, and shall—

ISsue a certificate of proposed strata plan to the
applicant if he is satisfied that the plans are in order;

b) Issue a copy of that certificate to the Land
Administrator for the purpose of section 8




.

DANAN & TANGGUNGIAIAB

%ermohonan Hakmilik Strata
' 1 bulan selepas CPSP
Unit syer sama dengan jadual petak aan S&P
Salinan sah Jadual Petak
Dokumen hakmilik keluaran
Bayaran-bayaran yang ditetapkan




.

RANAN.& TANGGUNGIAIVABSIOUPE V]~

1/ ] 20lc/ 10U/ ] Al

. Menyemak pelan caa’éngan Strata dengan
pelan bangunan, jadual petak & bangunan
Memasti bangunan berada dalam lot asal

Keperluan permit ruang uaara

Blok sementara ditanda

Bayaran upah ukur semakan strata
Dokumen-dokumen yang diperlukan

Keluarkan CPSP




__"/epas Kelulusan PTG

Meluluskan pelan akur strata
Menyediakan pelan hamilik strata
Memajukan pelan hakmilik strata
Bayaran penyediaan pelan hakmilik strata




i}TB menyediakan pelan harta bersama terhad

= JUPEM menyemak dan memperakui teratur kepada
= PIG
PTG mengeluarkan sifil badan pengurusan
subsidiari




L-:Pembe//' mendapat hakmilik strata dan pemilikan

-~ kosong

e

Menyjayakan konsep 1Malaysia iaitu rakyat
didahulukan, pencapaian diutamakan




jasni@jupk.gov.my




